CONG TY PAU GIA HQP DANH PONG NAM
158/1A Nguyén Son, P. Phii Tho Hoa, Quan Tan Phy, TP. HCM
CN DBN: 62 Truong Dinh, KP2, P.Tan Mai, Bién Hoa- Ddng Nai.

Dién thogi: 088.815.4369 — 088.816.4369
DONGNAM

NHA ®AU GIA CHUYEN NGHIEP

S6: 138A/19/TB-DG Tp. H6 Chi Minh, ngdy 29 théng 11 ndm 2019
THONG BAO PAU GIA TAI SAN

Thyc hién Phu luc Hop dong dich vu dau gia tai san s& 138/2019/PLHPDV.DGTS
ngay 28/11/2019 gifra Trung tdm phat trién Quy dat tinh Pong Nai va Céng ty D4u gia hop
danh Pong Nam.

Cong ty PAu gia hop danh Péng Nam td chirc ddu gia tai sdn sau:

Ngudi c6 tai sin dau gia: Trung tim Phit trién quy dét tinh Pong Nai.

bia chi: S6 42, dudng Céch Mang Thang Tam, phudng Quang Vinh, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pdng Nai.

1. TAi sin ddu gia: Quyén sir dung dit dbi véi thira dét s 360, to ban dd sb 02 xa
Long Giao, huyén Cdm My, tinh Pdng Nai.

2. Ngudn gbc va tinh trang phap Iy ciia tii sin ddu gia:

- Ngudn gbc: Dt do UBND x4 Long Giao, huyén Cim M¥ quan 1y, dugc UBND tinh
thu hdi giao Trung tim Phat trién quy dat tinh Dong Nai quan 1y, xdy dung phuong 4n va tb
chitc dau gi4 quyén sir dung dét theo Quyét dinh sb 1377/QD-UBND ngay 20/4/2018.

- Yéu chu d4u gia: Quyén sir dung dit dua ra ddu gia theo céc van ban phép 1y sau:

+ Quyét dinh s6 1377/QD-UBND ngay 20/4/2018 ciia UBND tinh Ddng Nai v viéc
thu hdi d4t do UBND x3 Long Giao, huyén Cim M§ dang quén ly, giao cho Trung tdm phat
trién quy dét tinh Ddng Nai quan 1y, xay dung phuong 4n va td chic d4u gi4 quyén st dung
dat;

+ Quyét dinh s6 2681/QD-UBND ngay 28/8/2019 ctia UBND tinh Ddng Nai vé viéc
ban hanh phuong 4n d4u gia quyén sir dung d4t di voi thira dat sb 360, to ban db sé 02 xa
Long Giao, huyén Cim M¥;

+ Quyét dinh s6 2682/QD-UBND ngay 28/8/2019 ciia UBND tinh Ddng Nai v viéc
d4u gia quyén su dung d4t dbi voi thira dat sb 360, t& ban d6 sb 02 xa Long Giao, huyén Cim
My;

+ Quyét dinh s6 2920/QD-UBND ngay 17/9/2019 cita UBND tinh Péng Nai vé viéc
phé duyét gid khoi diém dé dAu gia quyén sir dung dit dbi véi thira dit s§ 360, to ban dd sb
02 tai x4 Long Giao, huyén Cdm M.

3. Dic diém tai san:

a. Théng tin vé khu dit




e Vij tri, ngudn gbc va dién tich:

- Vi tri: thira dét s6 360, t& ban dd dia chinh s6 02 x Long Giao, huyén Cim My, tinh
Dong Nai.

- Phia Bic gidp trudng THPT Cim M.

- Phia Nam giap dudng Huong 16 10.

- Phia Pong giap 16 cao su.

- Phia Tay giap 16 cao su.

(Theo 10 trich lyc va do chinh Iy thira ddt ban d6 dia chinh sé 604/2018 ty I¢ 1/2000 do
Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Cim My thyc hién, dwoc Vin phong
Dang ky dat dai tinh Dong Nai kiém tra néi nghiép ky xdc lgp ngay 21/3/2018).

- Ngudn gbc: Pit do UBND xi Long Giao, huyén CAm M¥ quén 1y, dwgc UBND tinh
thu hoi giao Trung tAm Phat trién quy dét tinh Dong Nai quan ly, x4y dung phuong 4n va td
chirc diu gia quyén sir dung dit theo Quyét dinh sb 1377/QD-UBND ngay 20/4/2018.

- Dién tich khu d4t: 4.116 m?

- Muc dich str dung dat: Dat thuong mai dich vu

Trong do6:

+ Mat do xay dung: Téi da dén 75%

+ Téang cao va chiéu cao xay dung: T6i da dén 05 tAng (22m)

+ Khoéng lui so vai 1 gidi: > 06m

+ Heé sb sir dung dat: 3,75

+ Dién tich san xay dung: Khoang 15.400m?

- Hinh thirc st dung d4t: Nha nudc cho thué dat tra tién 1 1in cho ca thoi gian thué
théng qua dau gia quyén str dung d4t.

- Thoi han sir dung dat: 50 nim.

b. Ha tAng k§ thuit, tai san gin lidn (néu co)

- Hién trang: Trén dit con cdy cao su do Nong truong cao su Hang gon quan 1y, hién
dad c¢6 Quyét dinh sb 318/Qb-HDQTCSVN ngay 17/8/2018 clia Tap doan Cao su Viét Nam
vé viéc thanh 1y vuon cdy cao su dé giao dit cho dia phuong x4y dung Trung tAm hanh chinh
huyén Cim My

-Ha tang k¥ thuat: chua c6 hé théng ha tﬁng k¥ thuat.

- Quy hoach, ké hoach sir dung dét:

+ Quy hoach sir dung d4t: Theo Quyét dinh sb 4626/QD-UBND ngay 27/12/2017 cua
UBND tinh v viéc phé duyét diéu chinh quy hoach str dung d4t dén nam 2020 huyén Cdm
M§ va Vin ban sb 530/TNMT ngay 16/5/2018 cuia Phong tai nguyén va Méi truong huyén
CAm M thi thira d4t trén duoc quy hoach 13 d4t thuong mai dich vu

+ K& hoach str dung dat: Thira dAt trén da duoc ding ky va K& hoach sir dung d4t nim

2019 huyén Cim M§ dugec UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 4690/ QD-UBND ngay
28/12/2018.

+ Quy hoach xay dung: Theo Vin ban s 2311/SXD-QHKT ngay 7/6/2019 ctia S& Xay
dung thi thira d4t trén c6 chic ning quy hoach 13 d4t thuong mai dich vu.



4. Gi4 khéi diém, tién @it truée, tién mua hb so, bwéc gis cia tai sin diu gis:
- Gia khéi diém: 10.109.100.000 ddng (Muroi 1y, mot trim 16 chin triéu, mét tram
nghin dong).

- Tien d3t truéc (20%): 2.021.820.000 ddng (Hai 1y, khong trim hai muoi mét triéu,
tam tram hai muoi nghin dong).

- Tién mua hd so tham gia d4u gia: 1.000.000 ddng/hd so' (Mot triéu dong/bé hé so).

- Budc gia chq mdi vong tra gia: 707.637.000 dﬁng (Bay tram lé bay triéu, sdu tram
ba mueoi bay nghin dong).

5. Thoi han, dia diém tham khio, diing ky va ndp hd so:

- Thoi han: Tu ngay ra Thong bao (‘ién 16h00 ngay 23/12/2019 (Trong gic lam viéc
hanh chinh, tir thi hai d@én thir sau hang tuan, trir cdc ngay Ié tét theo quy dinh).

- Dia diém: Tai Cong ty DAu Gia hop danh D6ng Nam.

~I—)ia chi: 62 Truong Pinh, P.T4n Mai, TP. Bién Hoa, tiqh Déng Nai hoac 158/1A
Nguyén Son, phuong Phu Tho Hoda, Quin Tin Phy, Tp. HO Chi Minh. Pién thoai:
0251.6513.502.

6. Thoi han xem tai sdn: tlr ngay ra Théng bao dén ngay 23/12/2019 (Trong gic lam
viéc hanh chinh, tir thir hai dén thir sau hang tuan, trir cdc ngay 16 tét theo quy dinh).

Dia diém xem tai sén: Tai xa Long Giao, huyén Cim My, tinh Déng Nai.
7. Thoi han ndp tién dit truée: tr ngay 23/12/2019 dén ngay 25/12/2019.

- Khéch hang tham gia ddu gi4 ndp tién dit trude bang chuyén khoan vao s tai khoan
sau cua Cong ty Pau Gid hgp danh Dong Nam:

+ Tén tai khoan: Céng ty d4u gia Hop danh Dong Nam.
+ S6 tai khoan : 114002780476 tai Ngén Hang Vietinbank — Chi nhanh Pdng Nai
8. Thoi gian dy kién t6 chire d4u gia: vao lic 09h00 ngiy 26/12/2019.

9. Dia diém dy kién t6 chirc ddu gia: Tai Hoi truong UBND x3 Long Giao, huyén
Cam MY, tinh Dong Nai

- Dia cl}i: AI’) Sudi Ca, x3 Long Giao, huyén Caim My, Déng Nai. Trong truong hop
thay doi dia diém déu gid Cong ty s& c6 théng béo cu thé.

10. Hinh thirc du gia, phwong thirc ddu gia:
! - Hinh thirc du gia : Bo phiéu tryc tiép (b6 phiéu kin, sb vong tbi da 03 vong) tai cudc
dau gia.
- Phuong thirc d4u gia: Tra gi4 lén.

- Budc gid t6i thiéu: 707.637.000 ddng (Bay tram Ié bay triéu, sdu trim ba muoi bay
nghin dong).

11. Piéu kién ding ky tham gia dau gia: Cac dbi tugng dugc diang ky tham gia ddu
gid khi c6 du céc diéu kién sau:
- Yéu ciu chung:

+ Cac cé nhan, tb chirc duge phép tham gia d4u gi4 mua tai san theo quy dinh tai Diéu
38 Luét dau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cia Qudc hai.




+ Ca nhan, t4 chirc thuge déi twong dugc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dét
hgéc }hué dat theo quy dmh tai Dicu 55, Diéu 56 Luat D4t dai nim 2013 c6 nhu cau sir dung
dat dé thyc hién du an diu tur theo quy hoach di duogc co quan Nha nuée ¢ thim quyén phé
duyét.

+ Khach hang ding ky tham gia du gia phdi c6 don ding ky tham gia ddu gi4 theo
mau cua Cong ty trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat dung muc dich, dung quy hoach
sau khi triing d4u gia.

+ Nguoi ding ky tham gia d4u gid phai c6 gidy t& nhan than ro rang. Néu dai dién
(hogc uy quyén) cho t8 chirc dé tham gia dau gié4 phai c6 giéy t& Uy quyén hop 1& hoic gidy
to chimg minh quyén dai dién hop phép ctia t6 chitc tham gia d4u gia.

+ T chirc ctr ngudi dai dign tham gia d4u gia phai chiu trich nhiém vé ity quyén cho
nguoi dai dign thuc hién cic cong viec trong pham vi @ty quyén, phai thyc hién nghia vu
trong truong hop tring d4u gia nhan tai san hodc chiu xir Iy theo quy dinh trong truong hop
ngudi dai dién c6 hanh vi vi pham quy ché.

+ Céac td chire khong vi pham quy dinh ctia phép luat vé& dat dai d6i véi du 4n d3 duoc
Nha nuéc giao dat, cho thué d4t

+ Nguoi ding ky déu gia phéi ndp tién mua hd so tham gia d4u gid va tién dat truéc
trong thoi gian quy dinh ctia Théng bao nay.

+ Néu khach hang tham gia d4u gia khong cung cap diy du chimg tir 43 np tién dat
trude dung thoi han theo quy dinh thi s& khong du dieu kién tham gia d4u gia.

A A A
- Yéu cau cu thé:

+ T4 chirc tham gia diu gid phai c6 nganh nghé kinh doanh (kinh doanh bit dong san)
phtt hop v6i muc dich sir dung dat dé thuc hién dy 4n diu tu
) + Nguoi tham gia ddu gia phai c6 du diéu kién v& vén, k¥ thuét va nang lyc tai chinh
d€ thuc hién dy 4n hodc phuong 4n dau tu theo quy dinh ctia phap luét. Cu thé:

e Phai cb }}6 so chimg rpinh co V(f)n thudc s& hiru cua minh fié thuc hif_%n du 4n
khéng thap hon 20% tong mirc dau tu cua du 4n (bao gom téng mirc du tur xay
dung du 4n va gia khéi diém), tuong dwong 22.280.139.608 dong
[20%x(101.291.598.042 + 10.109.100.000)], chi tiét:

- Téng muc diu tr theo Vién ban s6 2311/SXD-QHKT ngay 07/6/2019 cua S& xay
dung: 101.291.598.042 dong

- Gia khéi diém: Xé4c dinh theo Quyét dinh s6 2920/QD-UBND ngay 17/9/2019 ciia
UBND tinh: 10.109.100.000 ddng

Nop kém: Bdo cdo tai chinh 2 nim gan nhét da dwoc kiém todn hodc xdc nhdn cia co quan
Thué (truong hop doi véi T @p doan Téng cong ty tham gia ddu gid thi ndp bado cdo tai chinh
riéng cia Cong ty me); Poi véi Doanh nghiép mdi thanh lp thi ngén hang xdc nhdn sé tién
g0p von ciia cdc thanh vién; Gidy xdc nhdn sé du tai khodn tién giri tai ngan hang thuong
mai.

+ C6 cam két tai trg vén vay dé thuc hién dy 4n tir céc td chirc tin dung, chi nhanh

ngan hang nudc ngoai va cic td chirc, c4 nhan khac.

+ Cam két d3 doc k¥ va hiéu céc noi dung phuong 4n d4u gia, thong bao dau gia, quy
ché dau gid va da khao sat dia diém thira d4t dé tranh truong hop khiéu nai veé sau.

+ Nguoi duge mua tai san ndp tién theo théng bao cua Co quan Thué. Truong hop
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nguoi trang dau gia vi pham thoi han thanh toan theo thong béo ciia Co quan Thué, xem nhu
tir choi nhan Quyén st dung dat da tring dau gia. Khoan tién dat coc (chuyén tir tien dat
trugce sau khi cudc dau gia ket thiic) cia nguoi tring dau gié sé duge xur ly theo quy dinh cta
phép ludt dan su va quy dinh khac c6 lién quan.

+ Tién dd thyuc hién du an: D4t dugc Nha nude giao, cho th,ué dé thuc hién,dl_r 4n du
tu ma khong dugc stir dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién do sir dung dat cham 24
thang so v&i tién d§ ghi trong dy an dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia phai dua
dat vao st dung; Truong hop khong dua dat vao sir dung thi chu déu tu duge gia han sir dung
24 thang va phai ndp cho Nha nudc khoan tién twong ing véi muc tién stir dung dat, tién thué
dat doi vaéi thoi gian cham tién d6 thuc hién dy an trong thoi gian nay; hét thoi han duge gia
han ma chui dau tu van chua dua dat vao sir dung thi Nha nudc thu hoi dat ma khong boi
thuong vé dat va tai san gan lién vadi dat trir trudong hop do bat kha khang

- Can biét thém chi tiét lién hé:

Cong ty Piu Gia hop danh Pong Nam.

Tru s&: 158/1% Nguyén Son, phuong Phti Tho Hoa, Quan Tan Phy, Tp. Hd Chi Minh.

CNDN: S6 62 Truong Dinh, phudng Tan Mai, thanh phd Bién Hoa, Pong Nai.
Dién thoai sb: 0251.6513.502
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CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PONG NAM Doc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: 138/19/QD-BGD Dong Nai, ngay 29 thang 11ndm 2019
QUY CHE PAU GIA TAI SAN

PHAN I
Théong Tin V& Tai San

Cén ctr B Luat dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 cua Qudc hoi;

Can cir Lut d4u gié tai san s0 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cua Qudc héi;

Cén cir Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015 cua B¢
Tai nguyén va Moéi truorng B6 tu phap vé viée Quy dinh vigc td chirc thyc hién ddu gia
quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung d4t hoic cho thué dit;

Cin clr Thong tr s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh
khung thi1 lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai luat dAu gia tai san;

Can cr Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché
d6 tai chinh trong hoat dong dAu gi tai san;

Cén ctr van ban s6 12612/UBND-KT ngay 20/1 1/2018 cua UBND tinh DPong Nai vé
viéc xéc dinh budc gia cac khu dat dé t6 chirc dau gia quyén str dung dit;

Can ctr Quyet dinh sé 1377/QD-UBND ngay 20/4/2018 cua UBND tinh Pong Nai vé
viéc thu hoi d4t do UBND x3 Long Giao, huyén Cim My dang quan ly giao cho Trung tam
phat trlen quy dét tinh Pdng Nai quan ly, xdy dung phuong 4n va té chirc déu gia quyén st
dung dit;

Can cu Quyet dinh sb 2920/Qb-UBND ngay 17/9/2019 cia UBND tinh Pong Nai vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat déi véi thira dat s6 360, to ban d6
s 02 tai xa Long Giao, huyen Cim My;

Can cur Quyet dinh s0 2682/QD-UBND ‘ngay 28/8/2019 cua UBND tinh Pdng Nai vé
viéc ddu gié quyén str dung dat ddi véi thira dét sé 360, t& ban d6 s6 02 xa Long Giao, huyén
Cim My;

Cén cir Véan ban s6 1028/TTPTQD- QLPTQD ngay 29/10/2019 cia Trung tdm phat
trién Quy d4t tinh Pdng Nai vé viéc td chirc diu gid quyén sir dung dét tai xa Long Giao,
huyén Cam M.

Thyc hién Phu luc Hop ddng dich vu dAu gia tai san s6 138/2019/PLHDDV.DGTS
ngay 28/11/2019 giira Trung tim phat trién Quy dat tinh Ddng Nai va Cong ty Dau gia hop
danh Dong Nam.

Cong ty diu gia hop danh Pong Nam t6 chirc d4u gia tai san sau:

Ngudi c6 tai san dau gia: Trung tim Phat trién quy dét tinh Pong Nai.

Dia chi: S6 42, dudng Cach Mang Thang Tam, phudng Quang Vinh, thinh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai.

1. Tai sdn dau gia:

Quyen st dung dat d6i véi thira dét sé 360, to ban dd sé 02 xa Long Giao, huyén Cim
My, tinh Pdng Nai.

2. Ngudn gbc va tinh trang phép ly ciia tai sin diu gia:



= Ngudn gbc: Pt do UBND x3 Long Giao, huyén Cim M§ quén ly, dugc UBND tinh
thu héi giao Trung tAm Phat trién quy dét tinh Ddng Nai quan ly, xay dung phuong 4an va tb
chirc dau gid quyén sir dung dAt theo Quyét dinh s 1377/QD-UBND ngay 20/4/2018.

- Yéu cau dau gia: Quyén sir dung d4t dua ra diu gia theo céc van ban phép 1y sau:

+ Quyet dinh s6 1377/QD-UBND ngay 20/4/2018 ciia UBND tinh Ddng Nai vé viéc
thu hoi dat do UBND xi Long Giao, huyén Cim My dang quan 1y, giao cho Trung tAm phat
trjén quy dit tinh Déng Nai quén ly, xdy dyng phwong 4n va t§ chirc déu gia quyén st dung
dat;

+ Quyét dinh s§ 2681/QD-UBND ngay 28/8/2019 ciia UBND finh DPéng Nai vé viéc
ban hanh phuong 4n déu gia quyén sir dung dt déi véi thira dht sb 360, t& ban d6 sb 02 xa
Long Giao, huyén Cam My;

+ Quyét dinh s§ 2682/QD-UBND ngay 28/8/2019 ciia UBND tinh Dong Nai vé viée
dhu gia quyén sir dung d4t di véi thira dét sb 360, t& ban d6 s 02 xa Long Giao, huyén Cim
My,

+ Quyét dinh s6 2920/QD-UBND ngay 17/9/2019 ciia UBND tinh Ddng Nai vé vige
phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dét déi véi thira dt s 360, t& ban dd sé
02 tai xa Long Giao, huyén Cdm M.

3. Dic diém tai san:

a. Théng tin vé khu dit

* Vij tri, ngudn gbc va dién tich:

- Vi tri: thira d4t s6 360, to ban db dia chinh s6 02 xa Long Giao, huyén Cim My, tinh
Ddng Nai.

- Phia Béc giap truong THPT Cim M.

- Phia Nam giap duong Huong 16 10.

- Phia Pong giép 16 cao su.

- Phia Tay giap 16 cao su.

(Theo 1 trich luc va do chinh 1y thita ddt bin d dia chinh sé 604/2018 ty ¢ 1/2000 do
Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Cém My thuc hién, dwoc Vin phong
Bdng ky ddt dai tinh Dong Nai kiém tra ngi nghiép, ky xdc Igp ngay 21/3/2018).

- Ngudn gbc: Dit do UBND xi Long Giao, huyén Cim MY quén ly, dugc UBND tinh
thu hdi giao Trung tm Phét trién quy dAt tinh DPéng Nai quan ly, xdy dung phuong 4n va tb
chirc du gia quyén sir dung dat theo Quyét dinh sé 1377/QD-UBND ngay 20/4/2018.

- Dién tich khu d4t: 4.116 m?

- Muc dich str dung dat: DAt thuong Mai dich vu tai Néng thon

Trong do:

+ Mat do xay dung: Téi da dén 75%

+ Téng cao va chidu cao xay dung: Tbi da dén 05 te‘“lng (22m)

+ Khoang Iui so véi 16 gisi: > 06m

+ Hé s st dung dat: 3,75

+ Dién tich san x4y dyng: Khoang 15.400m>

- Hinh thirc str dung dAt: Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dAt mdt 14n cho ca thoi
gian thué théng qua du gia quyén sir dung d4t.

- Thoi han sir dung dat: 50 ndm.

b. Ha ting k¥ thudt, tai san gin lidn (néu c6)

- Hién trang: Trén dat con cdy cao su do Nong truong cao su Hang gon quan 1y, hién
da c6 Quyét dinh sé 318/Qb-HPQTCSVN ngay 17/8/2018 cua Tép doan Cao su Viét Nam
vé viéc thanh Iy vuon cdy cao su dé giao dét cho dia phuong xdy dung Trung tAm hanh chinh
huyén Cim M§



- Ha tAng k¥ thuat: chua c6 hé thong ha ting k¥ thuét.
- Quy hoach, ké hoach sir dung dt:

+ Quy hoach st dung dat: Theo Quyét dinh sb 4626/QD-UBND ngay 27/12/2017 clia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung d4t dén nim 2020 huyén Cdm
M§ va Van ban s6 530/TNMT ngay 16/5/2018 cia Phong tai nguyén va Mai trudng huyén
Cim My thi thira dat trén duge quy hoach 1a dat thwong mai dich vu

+ K& hoach sir dung dt: Thira dit trén da dugc dang ky va Ke hoach sir dung d4t nim
2019 huyén Cim M§ duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 4690/QD-UBND ngay
28/12/2018.

+ Quy hoach xdy dung: Theo Van ban s6 2311/SXD-QHKT ngay 07/6/2019 cua S&
Xay dung thi thira dét trén c6 chirc ning quy hoach 1a dat thuong mai dich vu.

4. Gia khéi dlem, tién dit truée, budc gia cia tai san diu gia:

- Gia khoi diém: 10.109.100.000 dong (Muoi 1y, mét tram 16 chin triéu, mot tram
nghin dong).

- Tién dit trude (20%): 2.021.820.000 dong (Hai ty, khéng tram hai muoi mét triéu,
tam tram hai muoi nghin dong)

- Budc gia cho mdi vong tra gia: 707.637.000 dong (Bay trim 1é bay triéu, sau tram
ba muoi bay nghin dong).

PHAN II
K& Hoach T Chirc Cujc Piu Gia

1. Thoi gian diing bio, niém yét:

- Niém yét tai Cong ty DAu gia hop danh Dong Nam, UBND x& Long Giao, huyén
Cim My, Pdng Nai, Trung tim phat trién quy dt tinh Ddng Nai, noi td chirc ddu gia.

- Déng thong bao 02 ky trén phuong tién thong tin dai chung, mdi ky cach nhau it nhat
02 ngay lam viéc va déng trén trang dién tir chuyén nganh vé d4u gi tai san.

2. Thoi han, dia diém tham khao, ding ky va ndp hd so:

- Thoi han : tir ngay ra Thong bao den 16h00 ngay 23/12/2019 (Trong gio lam viéc
hanh chinh, tir thi hai dén thir sau hang tuan, trir céc ngay 1é tét theo quy dinh).

- Dia diém: Tai Cong ty P4u Gia hgp danh B6ng Nam.

bia chi: 62 Truong DPinh, P.Tan Mai, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai hodc 158/1A
Nguyén Son, phuong Phi Tho Hoa, Quén Tén Pha, Tp. H6 Chi Minh. Dién thoai:
0251.6513.502

3. Thoi gian déng tién dit truée: tir ngdy 23/12/2019 dén ngay 25/12/2019.

4. Thoi gian xem tai san: tr ngay ra Thong béo dén ngay 23/12/2019 (Trong gio lam
viéc hanh chinh, tir thir hai dén thir séu hang tudn, trir cdc ngay Ié tét theo quy dinh).

Dia diém xem tai sén: Tai xa Long Giao, huyén Cim My, tinh DPéng Nai.

5. Thoi gian dy kién té chic d4u gia: Vao lic 09h00 ngay 26/12/2019.

6. Dia diém nhén va ndp hd so ding ky tham gia dau gia: Tai Cong ty Piu Gia hop
danh BD6ng Nam.

Dia chi: 62 Truong Pinh, P.T4n Mai, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai hodc 158/1°
Nguyén Son, phuong Pha Tho Hoa, Quan Tén Phu, Tp. HS Chi Minh. Dién thoai:
0251.6513.502



7. Dia diém dy kién t6 chirc ddu gia: Tai Hoi truong UBND x4 Long Giao, huyén
Cam My, tinh Dong Nai.
— Dia chi: Ap Suéi Ca, xa Long Giao, huyén Cam My, DPdng Nai.
PHAN III
Ping Ky Tham Gia P4u Gi4

1. Dbi twgng ding ky tham gi4 d4u gi4 tai san:

T pr’xc, c4 nhan thudc dbi tuong duge Nha Nude giao q5t c6 thu tié’n 51,’1' dung dét
hgt_‘lc thué dat theo quy dinh cta Lu4t D4t Dai nim 2013 ¢4 nhu ce:lu s dgng dat @€ thyc hién
dau tu xay dung theo quy hoach di duoc co quan Nha Nuéc c6 tham quyén phé duyét.

2. Diéu kién dwgc tham gia diu gi4

- Yéu ciu chung:

+ Céc cé nhan, tb chirc dugc phép tham gia d4u gi4 mua tai san theo quy dinh tai Pidu

38 Lujt ddu gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ciia Qudc hoi.

¥ Cé’nhén, td chuc thudc Q6i tuong ‘dugc Nha nu:éc giao dit co6 thu tidn 51"1 dung dét
hg:_?lc 7thué dat theo quy dmh tai Dieu 55, Diéu 56 Luat D4t dai nim 2013 ¢b nhg cau sf{ dung
dat dé thyc hién dy 4n dau trr theo quy hoach di duoc co quan Nha nude c6 thim quyén phé
duyét.

+ Khach hang dang ky tham gia d4u gia phai c6 don ding ky tham gia ddu gid theo
méu ctia Cong ty trong d6 c6 ndi dung cam két sur dung d4t ding muc dich, dung quy hoach
sau khi tring d4u gia.

* Ngudi ding ky tham gia déu gid phai c6 gidy to nhan than rd rang. Néu dai dién
(hodc tty quyén) cho t8 chirc dé tham gia d4u gi4 phai c6 gidy to iy quyén hop 1€ hoic gidy
t& chimg minh quyén dai dién hop phép ciia t6 chirc tham gia d4u gia.

+ T chuc cir nguoi dai dién tham gia d4u gia phai chiju trach nhi¢m vé 1ty quyén cho
nguoi dai dién thuc hién’ cac cong vigc trong pham vi iy quyén, phai thuc hién nghia vu
trong truong hop tring dau gia nhan tai san hodc chiu xur 1y theo quy dinh trong trirdong hop
nguoi dai dign ¢6 hanh vi vi pham quy ché.

+ Céac td c,hl’Ic khong vi’ pham quy dinh cua phép luat vé& dét dai déi voi dy an d3 dugc
Nha nuéce giao dat, cho thué dat.

+ Ngudi dang ky dau gia phai ndp tién mua hd so tham gia d4u gi4 va tién dit trude
trong thoi gian quy dinh ctia Théng b4o nay.

+ Néu khach hang tham gia du gi4 khéng cung cap dy du chimg tir dd ndp tién dat
truée dung thoi han theo quy dinh thi s& khong du didu kién tham gia dau gia.

- Yéu cu cuy thé:

+ T6 chirc tham gia déu gia phdi c6 nganh nghé kinh doanh (kinh doanh bt dong sin)
phu hop véi myc dich st dung dat dé thuc hién dy 4n dau tur

i + Nguoi tham gia diu gia phéi c6 du diéu kién v& vén, ky thuat va nang lyc tai chinh
dé thyc hién dy 4n hodc phuong 4n dau tu theo quy dinh cua phép luat. Cu thé:

e Phai co 1}6 so chimng rpinh co vc‘}n thudc s& hiru cua minh fié thuc hi\én du an
khong thap hon 20% tong miic dau tu cua dy an (bao gdom tong mirc dau tu xay
dung dy 4n va gid khéi diém), twong duong 22.280.139.608 dong
[20%x(101.291.598.042 + 10.109.100.000)], chi tiét:



- Tong mirc ddu tu theo Van ban s 2311/SXD-QHKT ngay 07/6/2019 ciia S& xdy
dung: 101.291.598.042 ddng

- Gid khoi diém: Xac dinh theo Quyét dinh s6 2920/QD-UBND ngay 17/9/2019 ciia
UBND tinh: 10.109.100.000 d6ng

Ngp kém: Bdo cdo tai chinh 2 nam gan nhat di dwoc kiém todn hodc xdc nhdn ciia co quan
Thué (trwong hop doi véi Tap dodn Téng cong ty tham gia dau gid thi ngp bdo cdo tai chinh
riéng ciia Cong ty me); Péi véi Doanh nghiép méi thanh lap thi ngan hang xdc nhdn so tién
g0p vén cia cdc thanh vién; Gidy xdc nhdn s6 duw tdi khodn tién gui tai ngdn hang thuong
mai.

+ C6 cam két tai trg vbn vay dé thyc hién du 4n tir cac to chirc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai va céc td chirc, ca nhin khac

+ Cam két d doc k§y va hidu cac néi dung phuong 4n d4u gi, théng bao déu gia, quy
ché dau gia va da khao sét dia diém thira dat d€ tranh trudng hop khiéu nai vé sau.

+ Nguodi duge mua tai san ndp tién theo théng béo cua Co quan Thué. Trudong hop
ngudi tring d4u gia vi pham thdi han thanh toan theo thong béo cia Co quan Thué, xem nhu
tir ch6i nhan Quyén sir dung dét da tring ddu gid. Khoan tién dat coc (chuyén tir tién dat
truée sau khi cudc ddu gia két thic) cua ngudi tring déu gi4 s& dwoc xir ly theo quy dinh cua
phép luat dan sy va quy dinh khéc c6 lién quan.

+ Tién o thyc hién dy 4n: DAt dugc Nha nuéc giao, cho thué dé thuc hién du 4n diu
tu ma khong dugc sir dung trong thdi han 12 thang lién tuc hoic tién d6 st dung d4t cham 24
thang so v6i tién do ghi trong dy 4n dau tu ké tir khi nhan ban giao dAt trén thyc dia phai dua
d4t vao sir dung; Trudng hop khong dua dét vao sir dung thi chu dau tr duge gia han sir dung
24 théng va phai ndp cho Nha nudc khoan tién twong tmg véi mirc tién sir dung dat, tién thué
d4t ddi véi thoi gian cham tién d6 thuc hién dy 4n trong thoi gian nay; hét thoi han dugc gia
han ma chi du tr vin chua dua dit vao sir dung thi Nha nudc thu hdi dat ma khéng bdi
thudng vé dat va tai san gén lién vi dét trir truomg hop do bét kha khang.

3. Ngudi khong dwge tham gia ddu gi4 tai san:

- Nguoi khéng c¢6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mit hodc bi han ché nang luc
hanh vi déan sy, ngudi c6 kho khin trong nhan thiee, lam chi hanh vi hodc ngudi tai thoi diém
ddng ky tham gia dau gia khong nhan thirc, lam cha duge hanh vi ciia minh.

- Thanh vién thugc Cong ty Dau gia hop danh Pong Nam; cha, me, vo, chéng, con,
anh rugt, chj rudt, em rudt cua thanh vién thugc Cong ty Dau gia hop danh Dong Nam, dhu
gia vién diéu hanh cudc dhu gia; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi trurc tiép gidm dinh, dinh gia tai san.

- Nguoi duoc chu s¢ hitu tai sin Gy quyén xir Iy tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh dau gia tai san ngudi khac theo quy dinh ctia phép
luét; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, em rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi do.

- Nguoi khéng dugc nhén ’chuyén nh‘uc_mg quyén su dung dat, ‘nguoi khong thudc
truong hop duge Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dit, cho thué dt theo quy dinh cta
phap luat.

4. Thi tuc dang ky:

a. C4 nhan, t6 chirc lién hé tai:



Cong ty Pau gi4 hop danh Dbong Nam tai Déng Nai (Pia chi: 62 Truong Dinh, P.Tan
Mai, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai) dé mua ho so va ddng ky va yéu cau cung cap thém cac
thong tin lién quan dén tai san, quy dinh vé dau gié tai san trong truong hop thay can thiét.
b. Hd so ban cho khach hang ding ky, gbm cé:
Don ding ky tham gia d4u gis;
HOb so phép 1y néu tai Muc 3 Phén 1;
Noi quy d4u gié tai san ctia Cong ty Pau gia hop danh Péng Nam;
Quy ché déu gi4 tai san ciia Céong ty Du gi4 hop danh Péng Nam.
Tién mua hd so tham gia dau gia: 1.000.000d/01 bd hé so
- Nguoi ding ky tham gia déu gid dién céc thdng tin vao don déng ky, phiéu diu gia

r

nép du céc gidy to, déng 1€ phi tham gia dau gié va tién dit trudc theo quy dinh tai Muc 2, 3
Phén II va Muc 1,2,3 Phan III Quy ché nay.

5. HO so dang ky:

a. D0i v6i c4 nhén:

- Don ding ky tham gia d4u gia tai san, phiéu déu gia (theo mau cua Cong ty P4u gia
hop danh BPong Nam);

- Gidy CMND, ho khiu photo cé sao y va mang ban chinh dé d6i chiéu;

. - Trong trudng hop ity quyén cho nguoi khac tham gia phai c6 gidy uy quyén. Gidy uy
quyén dugc 18p phai c6 x4c nhan theo quy dinh cia phép luit.

- Dép umg nhitng yéu ciu cu thé néu trén.

b. Doi véi tb chire:

- Don déng ky tham gia dAu gié tai san (theo miu cua Cong ty Diu gi4 hop danh Dong
Nam), dong dau, ky tén clia ngudi dai dién theo phép ludt clia t6 chirc. Trudng hop ngudi
duoc uy quyén ky thay thi phai c6 vin ban iy quyén hop phép theo quy dinh phap luat va
Diéu 1¢ cta t6 chic;

&

o,

- CMND ctia ngudi dai dién theo phdp luit cua td chire, ctia nguoi duge ty quyén (néu

cd); Gidy dang ky kinh doanh hoiic cac gidy to thanh 14p hop phép khéc (Cac gidy to nay
phai Ia ban sao y va mang theo ban chinh dé déi chiéu);

- Vin ban ty quyén hop phép theo quy dinh phap luat va Diéu 18 ciia té chrrc.

- Dép {mg nhiing yéu ciu cu thé néu trén.

 Luwu y: Nguoi dang ky tham gia dau gid phdi nép tién mua hé so tham gia, déu gia va
tién dat trudc trong thoi han ding ky. T ruong hop dang ky nhung xin rut yéu cau tham gia
dau gia phdi c6 1y do chinh dang va khéng duoc hoan lai tién mua hé so tham gia da nop.

6. Thii tuc tham gia d4u gi4:

Khi dén tham gia d4u gia tai san, nguoi tham gia d4u gia phai mang theo ban chinh
chitng minh nhan dén ho#c hd chiéu kém theo thu moi ddu gia.

7. Tién dit truée:

a. Ngudi dang ky mua tai san ddu gié phai ndp tién dit truée 12 20% gia khéi didm cua
tai san, cu thé Ja: 2.021.820.000 ddng (Hai 1y, khong tram hai muwoi mét trigu, tam trim hai
muwoi nghin dong). Khi tré thanh nguoi tring diu gia thi khoan tién d3t trudc nay sé tré thanh
tién dit coc dé dam bao cho viéc mua ban tai san diu gia do.

b. Phuong thirc ndp tién: Khéach hang tham gia dAu gi4 nop tién dit truée bang chuyén
khoén vao s6 tai khoan sau ctia Cong ty Pau Gia hgp danh Pong Nam:



+ Tén tai khoan: Céong ty d4u gi4d Hop danh Doéng Nam

+ 86 tai khoan : 114002780476 tai Ngan Hang Vietinbank — Chi nhanh Déng Nai

+ Thoi gian ndp tién dit trude: tir ngay 23/12/2019 dén ngay 25/12/2019.

c. Nguoi tham gia d4u gia khong dugc nhan lai tidn dit trudce trong cac trudng hop sau
day:

- P nop tién dit trude nhung khong tham gia cudc ddu gia ma khong thudc truong
hop bat kha khéang;

- Bi trudt quyén tham gia du gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
cua Ludt dau gia tai san;

- Tir chdi ky bién ban dAu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cia Lut ddu gi4 tai
san;

- Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Quy ché nay;

- Tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Quy ché nay;

- Khéng ndp tién tring d4u gia theo dung thoi gian quy dinh.

_d. Nguoi tham gia déu gid c6 quyén tir chéi tham gia cudc ddu gié va duge nhén lai
tién dat trudce trong truong hop co sy thay doi vé gia khéi diém, sé luong, chét lugng tai san
da niém yét, thong bao cong khai.

e. Trong trudng hop ngudi tham gia ,déu gid mua duogc tai san da"t'u gia, khoan tic‘tan dat
trude dugc trir vao gid mua; va ngugc lai, néu khéng mua duge ta‘xj san dau gi.'{l, khoan tién d’;ﬁt
trudc dugce hoan lai trong thoi gian t0i da 14 03 ngdy 1am viéc ké tir ngay két thic cudc diu
gia va khong vi pham quy ché dau gia.

f. Didu chinh tén nguoi tham gia dAu gia: Moi su diég chinh tén nguoi tham gia dau
gia chi dugc xem xét giai quyét trong thoi han ding ky mua hd so tham gia dau gia.

g. Mot s6 diéu cin luu y:

- Nguoi tham gia’ déu gia co trach nhi¢ém nghién ciru ky hé so phap ly cua tai san du
gia, Noi quy va Quy che dau gia do Cong ty Dau gia hop danh Dong Nam cung cap trude khi
dang ky. Moi thic mac, yéu cau de€ nghi lién h¢ véi Cong ty Pau gia hop danh Pong Nam
trudce thoi diém dien ra cude dau gia dé dugce giai dap.

- Nhiam trdnh rpét thoi gian, anh huéng dén cudc déu gia, nguoi diéu hanh cudc déu
gia s€ khong giai quyet tra 101 cac cau hoi tring l3p. Thoi gian danh cho giai dép nhiing ciu
hoi lién quan dén cudc dau gid khong qué 45 phit.

PHAN IV
Thye Hién Piu Gia

1. Nguyén tic ddu gia

- Viéc dau gia dugc cong khai, binh déng, lién tuc, trung thuc, béo vé quyén, loi ich
hop phép cuia cac bén tham gia.

- Cube déu gia do diu gia vién didu hanh theo dung trinh ty, tha tyc quy dinh tai quy
ché nay.

2. Diéu ki¢n mé phién d4u gi:

S6 nguoi dang ky tham gia dAu gia t6i thidu 1a 2 nguoi.

3. Hinh thirc, phwong thirc, buéc gia diu gia:




- Hinh tht d4u gia: Bo phiéu tryuc tiép (b6 phiéu kin, s6 vong t6i da 3 vong) tai cudc
dau gia.

- Phuong thirc du gia: Tra gi lén.

. - Budc gia: 707.637.000 déng (Bay tram lé bay triéu, sdu tram ba muoi bdy nghin
dong).

4. Trinh ty tién hanh cudc dau gia:

4.1 Thu tuc khai mac cudc diu gia

Piu gia vién diéu hanh cudc dau gia thuc hién:

+ Gidi thiéu, co quan td chirc ddu gia:

+ Gi6i thiéu du gia vién, thu ky ghi bién ban;

+ Khach mai tham dy chimg kién cudc déu gia;

+ Danh sich nguoi dang ky tham gia d4u gia.

4.2 Thong béo nhimg vin dé lién quan dén d4u gié tai sén

4.2.1 Quyén loi, nghia vu cua nguoi tham gia mua tai sin d4u gi4, quy ché cudc déu
gia:

- Quyén loi:

+ Pugc cung cip diy du thong tin va di kiém tra, xem tai san;

+ Pugc tham gia phién dau gia néu du diéu kién theo quy dinh ctia quy ché;

. 1 Trudng hop tring dau gia dugc huéng diy du cic quyén loi hop phéap c6 lién quan
dén tai san dau gia;
_+Duogc tré lai tién diit truée cham nhat 03 ngdy 1am vigc ké tir ngay két thuc phién du
gia néu khong tring dau gia va khong vi pham quy ché déu gia.

- Nghia vu:

+ Nop tién mua hd so va don dang ky, du phién d4u gi4 dung thoi gian quy dinh;

+ Nop tién dat trude theo quy dinh;

+ C6 mit ddy di, ding gi dé tham gia phién d4u gi4 theo thong béo. Trudng hop c6
ly do bat kha khang khong thé c6 mat tham gia (Nhu gdp thién tai, tai nan bét ngd) phai
thdng béo cho T6 chirc dau gia bit dé xir Iy va phai c6 x4c nhéan ciia chinh quyén noi xay ra
su viéc;

+ Chép hanh ddy du céc quy dinh clia quy ché nay va cac quy dinh cta phap luat lién
quan;

+ Dén tham gia phién déu gia phai )guét trinh CMND; Khéng dugc mang cac chit
kich thich, c4c loai vii khi va céc chat chay nd;

_+ Trudng hop tring déu gi4 phai nop tién tring ddu gia theo két qua diu gi4 tai bién
ban dau gia dung thoi gian quy dinh.

4.2.2 Gi6i thiéu chi tiét vé tai san du gi4; gia khoi diém.

4.2.3 Thong bdo budc gia va khoang thoi gian t6i da thwc hién viéc ghi phiéu tra gia.

. 1 Budc gia: 707.637.000 dong (Bay tram lé bay triéu, su tram ba muoi bdy nghin
dong)

+ Thoi gian thuc hién viéc ghi phiéu tra gia 14 5 phut/vong tra gia.

4.2.4. Céch thirc déu gia:

Quy dinh vé céch ghi phiéu tra gia va phiéu gi4 tra khong hop 1¢



- Nguoi tham gia du gia dugc phat phiéu ghi gia dé mua tai san. Nguoi tham gia déu
gia ghi day du thong tin vao cac muc trong phi€u, ghi gia mudn mua tai san vao phiéu, ndp
phiéu trd gia vao thung phiéu.

- Ngudi tham gia d4u gi4 ghi gia tra theo quy dinh cu thé cua timg vong dudi ddy. Gid
tra d€ mua tai san phdi ghi bang so va ghi thém bang chir 13 rang, dé doc, dé hidu. Gié trd chi
ghi mdt lan, khong tay x6a va khong dugc phép thay ddi gid sau khi da ndp phiéu.

- Phiéu tra gia khong hop 16 1a phiéu ghi sai gi4, tra gid khong dung quy dinh, ghi
nham ndi dung, ghi khong 3, khoéng doc dugc gid. Phiéu khong hop 18 thi khong dugc cong
nhén két qua tra gia.

- Trudng hop s6 tién viét bang s6 va viét bang chit khéng giéng nhau thi st dung bang
chir 1a két qua gia tra.

e Vong 1: Déu gid vién nhic lai gia khoi diém cua tai san 13: 707.637.000 ddng (Bdy
tram lé bay triéu, sau tram ba muoi bdy nghin dong).

+ Thu ky tién hanh phat phiéu tra gid vong 1 cho ngudi tham gia dAu gia. Nguodi tham
gia dau gia ghi gi4 muodn tra vao phiéu ciia minh.

+ Gi4 tra t6i thiéu phai bing gia khéi didm.

+ Hét thoi gian ghi phiu (5 phut), ddu gid vién yéu ciu ngudi tham gia déu gia nop
phi€u trd gid; kiém dém s6 phiéu phat ra va s6 phiéu thu vé; cong bo timg phiéu tra gia va
cong bo gid tra cao nhat véi sur gidm sat cua it nhat mot ngudi tham gia dau gia.

+ PAu gia vién cong bd gia cao nhét da tra cua vong 1 va d& nghi ngudi tham gia ddu
gia tiep tuc trd gi cho vong ti€p theo (vong 2).

+ Truong hop ngudi tham gia dau gia khéng tiép tuc tra gia cho vong tiép theo (vong
2), Dau gia vién cong bd ngudi tra gia cao nhat vong 1 va cong bd ngudi d6 1a ngudi tring
dau gia.

eVong 2: Piu gid vién nhéc lai gia khoi diém cua vong 2 (la gi4 cao nhét da tra &
vong 1).

_+ Thu ky tién hanh phét phiéu tra gia vong 2 cho ngudi tham gia déu gia. Nguoi tham
gia dau gia ghi gid muodn tra vao phiéu cta minh.

+ Gi4 tra tdi thidu phai bang gi4 di tra cao nhat vong 1 cong véi bude gia :
707.637.000 dang (Bdy tram lé bay triéu, sdu trdm ba muwoi bdy nghin dong).

+ Khach hang hru y, néu truong hop phiéu tra gia thap hon mirc gid khéi diém vong 2
cong v6i budce gia 707.637.000 ddng 1a phiéu khong hop 1€ va khong dugc cong nhan két
qua tra gia.

_+ Heét thdi gian ghi phiéu (5 pht), du gi4 vién yéu cAu ngudi tham gia déu gid nop
phi€u tra gia; kiém dém sO phicu phat ra va s6 phiéu thu vé; cong bo timg phiéu tra gia va gia
tra cao nhat v6i sy gidm sat cua it nhat mot ngudi tham gia dau gia.

o+ Piu gi4 vién cong bc‘), gid cao nhit d3 tra cua vong 2 va dé nghj ngudi tham gia déu
gid tiep tuc tra gia cho vong ti€p theo (vong 3).

_+ Truong hop ngudi tham gia dau gia khong tiép tuc tra gi4 cho vong tiép theo (vong
3), Bau gia vién cong bo ngudi tra gia cao nhét vong 2 va cong bo nguoi d6 1a ngudi triing
dau gia.

* Vong 3: Gia khoi diém cia vong 3 1a gi4 cao nhét d4 trd & vong 2, céch tra gia
tuong tu vong 2.

+ Gid tra tdi thiu phai bang gi4 d3 tra cao nhit vong 2 cdng véi budce gia 707.637.000
dong (Bay tram lé bay triéu, sau tram ba muwoi bdy nghin dong).
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* Diéu gi4 vién cong b ngudi trd gia cao nhit vong 3 va cdng bb ngudi dé 1a nguoi
trang dau gia.

- Truong hop c6 tir hai ngudi trd 1én cung trd mic gia cao nhit, diu gia té chirc diu
gid tiép giita nhig ngudi cling tré gid cao nhat dé chon ra ngudi trang dau gia. Néu cé nguoi
tra gia cao nhat khong dong y déu gia ti€p hodc khong c6 ngudi tra gia cao hon thi diu gia
vién (hodc nguoi diéu hanh cudc diu gi4) t0 chirc boc thdm dé chon ra nguoi tring dau gia.

Keét thic cudc déu gia, Diu gia vién doc lai Bién ban dau gid va moi nhitng nguoi
tham gia ky vao Bién ban dau gi4. Dau gia vién cong bo, cudc dau gia két thuc.

* Gidi ddp thdc mdc cia nhitng nguoi tham gia ddu gid

5. Rut lai gia da tra:

- Tai cudc ddu gia thuc hién bing phuong thire tra gi4 1én theo hinh thirc diu gid bang

I3
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b6 phi€u tryc ti€p tai cudc dau gia, néu nguoi tré gia cao nhit rat lai gid da tra truéc khi ddu
gia vién (hodc nguoi dieu hanh cudc dau gid) cong bd ngudi trung dau gia thi cudc dau gia
van ti€p tyc va bat dau tir gid cia nguoi tra gia lién keé trudce do.

- Ngudi rit lai gid da tra s& bi trudt quyén tham gia cudc dau gia, khong dugc hoan tra
tién dat trude. Khoan tién dit trude duoc xir ly theo quy dinh.

6. Truit quyén tham gia ddu gia, tra gia:

- Nguoi tra gia thip hon gia khéi diém;

- Ngudi da tra gia xin rat lai gia d3 tra;

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; st dung giéy to gia mao dé dang ky tham gia
déu gia, tham gia cudc dau gia;

- Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim 1am sai l&ch két
qua dau gia tai san;

- Ngudi tham gia d4u gié c6 hanh vi vi pham quy ché, noi quy cudc ban dau gi4; pha
r0i, cén tré cudc ban dau gia hoic lién két, théng dong, dim gi4;

- Ngudi c6 hanh vi vi pham, ngoai viéc bi trut quyén tham gia déu gia, tra gia thi tuy

theo tinh chét, mirc d6 vi pham sg bi tich thu tién dat trudce, xur phat vi pham hanh chinh hoic

bi truy ciru trach nhiém hinh sy. Néu gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phép
ludt;

- Céc hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

7. Tir chéi két qua tring diu gia:

- Tai cugc d4u gia, sau khi d4u gid vién diéu hanh cudc diu gié da cong bb nguoi tring
dau gia ma ngudi nay tir chbi két qua tring dau gia thi ngudi tra gia lién ké 1a nguoi trung
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dau gid, néu gié lién ké d6 cong voi khoan tién dat truéc it nhit bing gi4 da tra cua nguoi tir
choi ket qua triing dau gia va ngudi tra gié lidn ké chap nhén mua tai sdn dau gia.

- Trudng hop gia lién ké cong v6i khoan tién dit trude nhéd hon gid da tra cua nguoi tir
choi ket qué tring dau gia hodc nguoi tra gi lidn ké khéng chap nhan mua tai san diu gia thi
cudc dau gia khong thanh, tai san duoc td chirc diu gid lai theo quy dinh vé dau gia tai san.

8. Trudng hop ngudi tring ddu gia khong ndp tién ding thoi han theo thong bio
thué:

- Truong hop ngudi tring du gid kéo dai thoi gian ndp tién tring ddu gia theo Thong
bdo cua co quan thué thi s& b xir Iy bang hinh thirc phat tién theo quy dinh cua phap luét vé
thue.
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- Sau khi hét han théng béo cia co quan thué, ngudi trang dhu gia khong ndp tién lam
anh huéng dén loi ich ctia Nha nudc thi két qua diu gia c6 thé bi hity theo quyét dinh cia céc
co quan chirc nang.

- Trudong hop ngudi trung dAu gia vi pham thoi han thanh toan nhu trén, xem nhu tir
chéi nhan QSDD da tring d4u gi4. Khoan tién dit coc (chuyén tir tién d3it trude sau khi cude
d4u gia két thic) cua nguoi tring d4u gia s& dugc xir 1y theo quy dinh cta phép luat vé dan
su va quy dinh khac ctia phéap luat c6 lién quan.

9. Xir ly vi pham:
a. Ngudi ding ky tham gia di ndp tién dat truéc nhung khéng tham gia cude dau gia

ma khong thudc truong hop bit kha khang thi coi nhu tir bé tham gia d4u gi4. Khoan tién dit
trude dugc xur 1y theo quy dinh.

b. Tai cudc dau gia thuc hién bang phuong thirc tra gi4 1én theo hinh thirc déu gia
bang bo phiéu tryc tiép tai cude ddu gia, néu ngudi tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi
dau gia vién (hoac nguoi diéu hanh cudc diu g1a) cong b6 ngudi triing d4u gi thi cude diu
gia van tiép tuc va bat dau tir gia clia ngudi tra g1a lién ké trudc do.

- Nguoi rat lai gia da tra s€ bi trudt quyén tham gia cudc du gia, khoéng dugc hoan tra
tién dit trede. Khoan tién dit trude dwoc xir 1y theo quy dinh.

c. Ngudi tur chdi két qua tring diu gia khong dugc nhén lai tién dit trude theo quy
dinh tai Piéu 39 Luat diu gia tai san.

d. Nguoi tham gia dAu gia c6 hanh vi ph4 réi, 1am mét trat tw, can tré phién d4u gia tai
san hodic c¢6 du hiéu lién két, thong ddng, dim gi tai san du gia s& bi xir 1y theo quy dinh
ctia Luat d4u gié tai san nim 2016.

e. Sau khi phién ddu gia két thic, néu nguoi trung dAu gia tir chéi ky vao Bién ban
tring d4u gia dwoc xem nhur 13 tir chdi mua tai san ddu gid. Trudong hgp nay dugce xir 1y theo
céc quy dinh ctia Luat dAu gia tai san nim 2016.

PHAN V

Thanh To4n Tién, Giao Nhan Tai San Va Tha Tuc Phap Ly Chuyén Quyén Trong
Truong Hop Pau Gia Thanh Cong

1. Phwong thirc thanh toan:

Phuong thirc thanh toan: Nguoéi duge mua tai san nop tién trang dau gia theo théng bao
clia co quan thué vao tai khoan cua Trung tim Phat trién quy dét tinh m& tai Kho bac nha
nudce tinh Pong Nai.

S tai khoan cua Trung tdm Phat trién quy dit tinh 1a: 3511.0.1028569.00000 tai Kho
bac Nha nudc tinh Dong Nai.

2. Giao nhan tai san
- Cin ctr vo phé duyét két qua du g1a ciia UBND tinh Pong Nai va chimg tir xac
nhén hoan thanh nghia vu tai chinh ctia ngudi trang dau gia, Trung tam Phat tnen quy dat lap
thu tuc cp gidy CNQSDD. Sau 05 ngay ké tir ngay cp c6 thdm quyén ky gidy CNQSDD,
Trung tAm Phat trién quy dét tinh Ddng Nai 1ap thu tuc va ban giao mit bang cho ngudi tring
dAu gi4 theo quy dinh.
- Giao tai san Ta1 noi c6 tai san, thuoc xa Long Giao, huyén Cim My, tinh Pdng Nai.
3. Ho so vé quyén sir dung dat:

Trung tdm Phat trién quy d4t tinh Dong Nai ¢6 trach nhiém trinh co quan c6 thAm quyen
phé duyet két qua d4u gia va ban giao hd so lién quan dén viéc cép quyén sir dung dit cho
nguoi tring d4u gia.
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PHAN VI
Piéu Khoan Thi Hanh

1. Quy ché d"fm gié nay ap dung cho cudc diu gia tai san theo Phy lyc Hop déng dich
vu déu gia tai san sé 138/2019/PL HDDV-DGTS ngay 28/11/2019.

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tudn tha theo céc quy
dinh trong N¢i quy dau gi4, Luat P4u gi4 tai san ctia Chinh phu ve dau gié tai san va cic quy
dinh cta phép luat khac lién quan.

yén Duy Khédnh
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