SO TU PHAP TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Poe 1ap - Twdo - Hanh phiic
PAU GIA TAI SAN

S6: 41 /QC.DGTS Pong Nai, ngay 30 thang 5 ndm 2022

QUY CHE CUQC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Tén tai san diu gis: Quyén sir dung thira dit s6 41, to ban dd 60

phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai

~

Can cit Ludt Dau gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;
Cén cic Quyét dinh s6 3868/QD-UBND ngay 06 thing 10 nim 2021 cia  \ -
Uy ban nhén dan tinh Dong Nai vé viée dau gid quyén sir dung dét doi véi thira |
dat sé 41, to ban doé 60 tai phuwong Tan Bién, thanh p/aé Bién Hoa, tinh Déng
Nai;
Can cit Quyét dinh s6 3869/0OD-UBND ngay 06 thdng 10 ndm 2021 cua
Uy ban nhén ddn tinh Dong Nai vé viéc ban hanh phuong dn ddu gid quyén sir
dung dat doi véi thira ddt s6 41, to ban do 60 tai phuong Tén Bién, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai;
Can cik Quyét dinh s6 223/QD-UBND ngay 20 théng 01 nim 2022 ciia Uy
ban nhdn dén tinh Pong Nai vé viée phé duyét gia khoi diém dé dau gid quyén
st dung dat d6i véi thira ddt s6 41, t6 ban d6 60 tai phwong Tan Bién, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai;
Can cu Théng bao ngc‘zy 29 thdang 4 nam 2022 cua Trung tdm Phdt trién
quy dat tinh Déng Nai vé viéc thong bdo két qua lwa chon t6 chire déu gid tai

san doi véi tai san 1 thira dat sé 41, to ban do 60 tai phuong Tan Bién, thanh
phé Bién Hoa, tinh Déng Nai;

Thue hién Hop dong Dich vu ddu gid tai sén sé 35/2022/HD.DVDGTS
ngay 27 thang 5 nam 2022 ky két gitta Trung tdm Phdt trién quy dét tinh DPong
Nai va Trung tam Dich vu dau gid tai san tinh Dong Nai.

* Pon vi ¢6 tai san ddu gia: Trung tim Phat trién quy dét tinh Pdng Nai

Dia chi: S 236, dudng Phan Trung, khu phd 2, phudng Tén Tién, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai.

* Pon vi to chirc diu gia: Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Déng Nai

Dia chi: S§ 1B, duong 30/4, phuong Thanh Binh, thanh phb Bién Hoa,
tinh Pong Nai.
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Trung tdm Dich vu déu gi4 tai san tinh Dong Nai ban hanh Quy ché cude
dau gia quyén sir dung thira dat trén véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Pham vi 4p dung

Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic, trinh tu, thi tuc ap dung tai cudc dau
gia quyén sir dung dét do Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Pdng Nai phdi
hop Trung tdm Phat trién quy dat tinh Dong Nai t6 chirc vao ngdy 23 thang 6
nam 2022.

Cén bg, vién chuc cta Trung tdm Dich vu dhu gia tai san tinh Dé)ng Nai;
DAu gi4 vién diéu hanh cudc ddu gia; ngudi (bén) co tai san déu gia; khach hang
tham gia dau gid mua tai san; dai dién cac td chtre, ca nhan duge moi tham du
cudc ddu gia va nhimg nguoi cé lién quan dén viéc ddu gia tai san co trach
nhiém thuc hién Quy ché nay.

Pidu 2. Tai san dAu gid: Quyén sir dung thira dét s6 41, t& ban dd 60 tai
phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

* Chi tiét tai san:

a. Danh muc vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung
dat ctia khu dit ddu gia:

- Vi tri khu dit: thira dAt sb 41, to ban d6 60 tai phudng Tan Bién, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

(Theo To trich luc va do chinh ly thua dat ban do dia chinh ty 1é 1:500 do
Van phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhdnh Bién Hoa thuwc hién ngay
06/7/2019 va dwoc Van phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai kiém tra noi
nghiép xdc ldp ngay 10/7/2019)

- Dién tich khu dat dau gia: 105,8 m?,

- Muc dich st dung dat: Dat o tai do thi.

- Hinh thite sit dung dat: Nha nudce giao dAt c6 thu tién sir dung dat theo
hinh thtre du gia quyén sir dung dat.

- Thoi han str dung: Lau dai.

b. Thong tin Quy hoach, ké hoach sir dung dit va quy hoach xy
dung:

- Quy hoach st dung d4t theo phuwong 4n: Can cur Quyét dinh )
4738/QD-UBND ngay 27/12/2017 ctia UBND tinh Ddng Nai vé viéc diéu chinh
Quy hoach st dung dAt dén nim 2020 thanh phé Bién Hoa thi thira dat trén
thudc chitc nang quy hoach dat & tai d6 thi.

- Quy hoach st dung dAt dén nim 2030: Theo Quyét dinh s6 89/QPb-
UBND ngay 11/01/2022 ctia UBND tinh Pong Nai thi thira d4t trén thudc chirc
nang quy hoach d4t & tai do thi.
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- Ké hoach st dung dat theo phuong an: Thira dét trén cd trong Ké hoach
st dung dat ndm 2021 thanh phd Bién Hoa dugc UBND tinh Ddng Nai phé
duyét tai Quyét dinh s6 5056/QD-UBND ngay 31/12/2020.

- K& hoach st dung dat nam 2022: Thira dét trén c6 trong Ké hoach st
dung dat nim 2022 thanh phé Bién Hoa dugc UBND tinh DESng Nai phé duyét
tai Quyét dinh s 5383/QD-UBND ngay 31/12/2021.

- Quy hoach xiy dung: Cén cir theo quy hoach ty 1 1:500 Khu nha & tap
thé S& Cong nghiép phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa dugec UBND tinh
Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sb 2094/1998/QD-UBT ngay 13/6/1998 thi
vi tri khu dét néu trén c6 chic ning dat & (nha & lién ké) (Van ban sé 512/SXD-
QLQHKT ngay 11/02/2020 cua S¢ Xay dung vé viéc cung cp théng tin quy
hoach xay dung).

Céc chi tiéu quy hoach sir dung dat nhu sau:

- Mat d¢ xay dung: 80%.

- Tang cao xay dung: 01 - 03 tang.

(M6 ta chi tiét theo Quyét dinh s 3868/0P-UBND ngay 06/10/2021 ciia
UBND tinh Pong Nai vé viéc dau gid quyén sir dung dat déi véi thira dét s6 41 ;
t6 ban do sé 60 tai phuong Tan Bién, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai)

Dicu 3. Gid khéi diém, tién dit truée, tién mua hd so' tham gia déu gis

- Gia khoi diém: 2.298.928.000 dong (Hai t, hai tram chin mwoi tdm
triéu, chin tram hai muoi tdm ngan dong).

- Tién mua hd so tham gia ddu gid: 500.000 dong (Néam tram ngan
dong)/01 hé so.

Tién mua hd so nop truc tiép tai Trung tam Dich vu dau gi4 tai san tinh
Ddng Nai khi mua hd so tham gia dau gid.

- Tién dt truéc (20%): 459.785.600 ddng (Bon triim nim muoi chin triéu,
bay tram tam muoi ldm nghin, sdu tram dong).

Diéu 4. Thoi gian ndp tién dit truée tham gia diu gia

Nguoi tham gia ddu gia ndp tién dat trude tir ngay 21/6/2022 dén ngay
23/6/2022 (Trong gio lam viéc hanh chinh) vao tai khoan:

- Chu tai khoan: Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Déng Nai.

- 86 tai khoan: 125000084111,

- Tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam (Vietinbank) - Chi nhanh
Péng Nai.

Dicu 5. Thoi gian va dja diém tham khéo hd so ddu gia
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- Thoi gian tham khao ho so: Tir ngay 31/5/2022 dén 16 i 30 phut ngay
21/6/2022 (Trong gic' lam viéc hanh chinh, tiv thir hai dén thir sdu hang tuan).

- Dia diém tham khao hd so d4u gia:

+ Trung tdm Dich vu ddu gia tai san tinh Pdng Nai (Dia chi: S6 1B,
duong 30/4, phuong Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai).

+ Trung tim Phat trién quy dét tinh Dong Nai (Pia chi: Sé 236, duong
Phan Trung, khu phé 2, phirong Tan Tién, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai).

Piéu 6. Thoi gian, dia diém bén va nop hd so diing ky tham gia dau gia

- Thoi gian ban va ndp ho so: Tir ngay 31/5/2022 dén 16 gid 30 phit ngay
21/6/2022 (Trong gic lam viéc hanh chinh, tir thir hai dén thir sdu hang tuan).

- Dia diém ban va tiép nhan hd so: Tru s& Trung tim Dich vu dau gia tai
san tinh Pong Nai (Pia chi: S6 1B dwong 30/4, phwong Thanh Binh, thanh pho
Bién Hoa, tinh Dong Nai).

Diéu 7. Thoi gian, dia diém xem tai sin ddu gia

- Tir ngay 31/5/2022 dén ngay 20/6/2022 (Trong gio' lam viéc hanh chinh,
tie thir hai dén thir sau hang tuan).

- Dia diém tai thyc dia thira dat s 41, t ban d6 60 tai phuong Tan Bién,
thanh ph6 Bién Hoa, tinh Png Nai.

Khach hang c6 nhu cdu xem tai san xin lién hé tai Trung tAm Dich vu dau
gia tai san tinh Dong Nai hodc Trung tim Phat trién quy dit tinh Pong Nai dé
dugc hudng dan xem tai san.

Diéu 8. Hinh thirc, phuong thire t chire cude dau gia va bude gia

- Phwong thire déu gid: Phuong thirc tra gia 1én.

- Hinh thire dAu gia: Diu gia bang bo phiéu truc tiép (b6 phiéu kin, tbi
da 03 vong) tai cude déu gia.

- Buéc gia dwoe ap dung cho vong tra gia thir hai va vong tra gia thir
ba: 206.903.520 dong (Hai trdm linh sdu triéu, chin tram linh ba nghin, ndm
tram hai mieoi dong). 7

Piéu 9. Thoi gian td chire cude dau gia: Liuc 09 giy 00 phit ngay 24
thang 6 nam 2022.

Cudc dhu gia chi duoc t6 chire khi cé tir 02 (hai) ngudi tré 1én tham gia
dau gia.

Picu 10. Pia diém td chirc cudce dAu gia: Hoi truong 200, Tang 3, tru s&
lam viéc ctia S& Tai nguyén va Moi truong - Co so 2.

Dia chi: $6 236, dudng Phan Trung, khu phé 2, phuong Tan Tién, thanh
pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.
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Piéu 11. Cach thie ding ky tham gia diu gia

Khach hang c¢6 nhu ciu tham khao hd so va dang ky tham gia déu gia
quyén sir dung dt trén lién hé tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Pong
Nai (Pia chi: Sé6 1B, duong 30/4, phuong Thanh Binh, thanh phé’ Bién Hoa, tinh
Déng Nai, dién thoai 02513.917.445 hodic 0937.759559 gdp Anh Ha).

+ Cac gidy to phai ndp kém theo ding ky tham gia diu gia gom:

- Pon dang ky tham gia ddu gi4 theo mau cua Trung tdm Dich vu déu gia
tai san tinh Pong Nai.

- Gidy Chimng minh nhan dan, Can cudc cong dan, h khéu.

- Gidy x4c nhén xem tai san (néu co).

- Giéy nop tién dat trude vao tai khoan cua Trung tdm Dich vu d4u gia tai
san tinh Pong Nai ding theo thoi gian quy dinh.

(Cdc gidy to phdi duoe Sao y chung thuc trong thoi han 06 thdng hodc
ban photo kém theo ban chinh dé déi chiéu)

- Trudng hop dang ky thay hodc mua ho so hd phai c6 gidy ty quyén hoic
hop 1€ theo quy dinh cua phép luét.

Piéu 12. i twgng dwge va khong duge tham gia ddu gia:

a) Déi twong dugc tham gia dau gid:

- Ca nhan, tb chuc thudc dbi tuong dugc Nha nude giao dat c6 thu tién st
dung dat theo quy dinh tai Didu 55 Luét DAt dai nam 2013.

- C6 don dang ky tham gia dau gia theo miu quy dinh cta Trung tam Dich
vu dau gi4 tai san tinh Ddng Nai trong d6 ¢ ndi dung cam két sir dung dét diung
muc dich, ding quy hoach sau khi tring diu gia.

- Khong vi pham quy dinh cta phép luat vé dit dai dbi v6i du an da duge
Nha nuée giao dat, cho thué dat.

- Nguoi tham gia déu gia c6 thé Gy quyén bing van ban cho nguoi khac
tham gia d4u gi4 theo quy dinh phap luat.

- Ngudi tham gia dau gia phai ndp tién mua hd so tham gia dau gia va tién
dat trudc trong thoi gian quy dinh theo Thong bdo nay.

- Nguoi tham gia dau gia cam két da doc k§ va hidu r& cac noi dung theo
Quyét dinh s6 3869/QD-UBND ngay 06/10/2021 cta Uy ban nhan dan tinh
Pdng Nai vé viéc ban hanh phuong an déu gia quyén st dung dit ddi véi thira
dét s6 41, to ban dd 60 tai phuong Tan Bién, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong
Nai; Thong bdo ddu gia, Quy ché cudc déu gia va da khao sét vi tri dia diém khu
dat, dé tranh truong hop khiéu nai vé sau.
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b) Poi tong khong duoc tham gia dau gid (theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 38 Ludt dau gia tai san nam 2016), cu thé gém cdc doi twong sau:

- Nguot khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi c6 kho khan trong nhéan thire, lam cha hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia dau giad khong nhan thue, lam chu
duoc hanh vi cia minh.

- Nguoi lam viéc trong t6 chtrc dau gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, V0, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta du gia vién diéu hanh cudc
déu gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san.

- Nguoi dugc chu so hitu tai san ty quyén xir ly tai san, nguoi ¢ quyén
quyét dinh bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu gia tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh bén tai san ctia ngudi khac theo quy dinh ctia phap luét; cha,
me, Vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi nay.

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi dugc chu
s& hiru tai san Gy quyén xtt 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop dong dich vu diu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh ctia phép luét.

- Nguoi khong co quyén mua tai san du gia theo quy dinh cia phap luat
ap dung d6i véi loai tai san do.

* Mot so diéu can Iuwu y:

- Tai cudc déu gia nguoi tham gia dau gid phai c6 mit trude gio t6 churc
cudc déu gia.

- Nguoi ky don tham gia dau gia va Phiéu tra gia phai la ngu'orl truc tlep
ding tén tham gia du gia (trong truong hop uy quyén thi phai ¢6 gidy ty quyén
theo diing quy dinh cua phap luat).

- Nguoi tham gia ddu gia c6 trach nhiém nghién ctru k¥ ho so phép 1y va
d4nh gia hién trang quyén st dung dit va Quy ché cudc dau gid do Trung tdm
Dich vu d4u gi4 tai san cung cép trude khi dang ky. Moi théc méc, yéu céu dé
nghi lién hé véi Trung tdm Dich vu déu gié tai san tinh Pong Nai va Trung tim
Phat trién quy dit tinh Pdng Nai trude thoi diém dién ra cudc dAu gia dé duoc
giai dap.

- Nhim tranh mét thoi gian, anh hudng dén cudc dau gid, nguoi diéu hanh
cudc ddu gia s& khong giai quyét cac van dé dugc quy dinh tai hd so cung cip
cho khach hang, khong tra 101 cac cau hoi trung lap. Thoi gian danh cho giai dap
nhitng cau hoi lién quan dén cudc dau gia khong qué 45 phit.

Pi¢u 13. Noi quy phong dau gia
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cho khach hang, khong tra 101 céc cau hoi trung lap. Thoi gian danh cho giai dap
nhitng cdu héi lién quan dén cudc déu gia khong qua 45 phut.

Diéu 13. Ni quy phong diu gia

a) Pdi véi ngudi ¢6 tai san diu gia: Phai c6 mit ding giod theo gidy moi
tham dy dau gia.

b) Déi v6i diu gia vién: Phai deo thé khi didu hanh cudc du gia.

¢) P6i véi ngudi tham gia diu gia:

- Nguoi tham gia ddu gia phai co mit tai phong dau gia dung gio quy
dinh.

- Khi vao phong déu gia phéi an mic trang phuc dimg dan, lich sw. Tét
dién thoai di dong va khong sir dung dién thoai trong suot thoi gian dién ra cudc
dau gia.

- Khéng dem theo vii khi, chat chdy, chit nd vao phong diu gia. Chéap
hanh sy diéu hanh cta Pau gid vién va chuyén vién nghiép vu. Khoéng di lai tu
do trong phong dau gia, khong ndi chuyén riéng gay tieng on lam anh huéng dén
cugc dau gia va nguoi bén canh; khong dugc c¢6 hanh vi gay roi, can trd cudc
dau gia hodc lién ket thong dong, dim gia.

- Chi dugc phat biéu khi ¢ ¥ kién cho phép ctia D4u gia vién.

- Khong ht thude 14, c6 chét kich thich trong phong du gia.

- Khong tu tién bo ra vé khi Dau gid vién chua cong bé tén nguoi trung
dau gia.

- Phéi boi thuong néu 1am hu hong hay mét mat tai san tai phong dau gia

- Phai ky Bién ban dau gia sau khi két thic cudc déu gié.

* Néu nguoi tham gia dau gid vi pham mét trong nhitng ndi quy trén thi
Dau gi4 vién cé quyén tudc quyén tham gia ddu gia.

Piéu 14. Trinh tw dién bién cude diu gia

* Diu gid vién diéu hanh cupe diu gid theo trinh tw sau day:

- Giéi thiéu ban than, nguoi gitp viéc; cong bd danh sach nguoi tham gia
d4u gid va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia déu gia.

- Poc Quy ché cude déu gia.

- Giéi thiéu tai san dau gia quyén st dung dét.

- Nhic lai mic gia khoi diém theo Thong béo déu gia ctia Trung tam.

- Thong bao bude gia va khoang thoi gian téi da gitta cac lan tra gia; yeu

cau dbi véi phleu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu cho mdi
vong tra gia tdi da 06 phut.

- Phat phiéu tra gia cho nguoi tham gia ddu gia.
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- Huéng dan cach tra gia va tra 161 cAu hoi ciia ngudi tham gia du gia.

- Pidu hanh viéc tra gia va cong bd két qua.

* Viéc tra gia dwoc thue hién nhw sau:

- Nguoi tham gia dau gia duoc phat mét to phiéu tra gia, ghi gia mudn tra
vao phiéu ctia minh va ky tén vao phiéu. Hét thoi gian ghi phiéu, ddu gia vién
yéu cau ngudi tham gia déu gia ndp phiéu tra gia hodc bod phiéu vao hom phiéu;
kiém dém sb phiéu phat ra va s6 phiéu thu vé; cong b timg phiéu tra gia, phiéu
tra gia cao nhit véi su gidm sét cta it nhat mot nguoi tham gia dau gia.

- P4u gid vién cong bd gia cao nhét da tra clia vong dau gia d6 va dé nghi
ngudi tham gia ddu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khoi diém cta
vong dAu gia tiép theo 1a gia cao nht da tra ¢ vong diu gia trudc lién ké.

- Ngudi tham gia ddu gia ghi gid tra theo quy dinh cu thé cua ting vong
dudi day. Gié tra dé mua tai san phai ghi bang s va ghi thém bing chit 16 rang,
dé doc, dé hiéu. Gia tra chi ghi mét lan, khong tdy x6a va khong dugc phép thay
d6i gia sau khi di nop phiéu.

- Phiéu tra gia khong hop 1 1a phiéu ghi sai gia, tra gia khong dung quy
dinh, ghi nhdm noi dung, ghi khéng r5, khong doc dugc gia. Phiéu khong hop 1¢
thi khong dugc cong nhan két qua tra gia.

Vong 1: Du gid vién nhic lai gid khoi diém cla tai san 1a 2.298.928.000
dong (Hai ty, hai tram chin muwoi tam triéu, chin tram hai muwoi tdm nghin
dong).

+ Thu ky tién hanh phat phiéu tra gia vong 1 cho ngudi tham gia dau gia.
Ngudi tham gia déu gia ghi gida mudn tra vao phiéu ctia minh.

+ Gi4 tra téi thiéu phai bang gia khoi diém.

+ Hét thoi gian ghi phiéu 06 phut du gia vién yéu cau ngudi tham gia dau
gia nop phiéu tra gia; kiém dém sé phiéu phat ra va sé phiéu thu vé; cong bd
timg phiéu tra gia va céng bd gid tra cao nhit véi su gidm sét cua it nhat mot
ngudi tham gia ddu gia.

+ PAu gia vién cong bd gia cao nhat di tra clia vong 1 va dé nghi nguoi
tham gia d4u gi4 tiép tuc tra gia cho vong tiép theo (vong 2).

+ Trudng hop ngudi tham gia ddu gia khong tiép tuc tra gia cho vong tiép
theo (vong 2). PAu gi4 vién cong bd ngudi tra gia cao nhat vong 1 va cong bd
ngudi d6 12 ngudi tring dau gia.

Vong 2: Déu gia vién nhic lai gia khdoi diém cta vong 2 (12 gia cao nhit
da tra d vong 1).

+ Thu ky tién hanh phat phiéu tra gia vong tiép theo cho ngudi tham gia
d4u gia. Nguoi tham gia du gia ghi gia mudn tra vao phiéu ctia minh.
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+ Gié tra téi thiéu phai bang gia da tra cao nhét vong 1 cong véi budc gia
206.903.520 déng (Hai tram linh sau triéu, chin tram linh ba nghin, nam tram
hai mwoi dong).

+ Luu ¥, truong hop phiéu tra gid thap hon gia da tra cao nhat vong 1
codng véi budce gid 206.903.520 dong 1a phiéu khong hop 18 va khong dugc cong
nhan két qua tra gia.

+ Hét thoi gian ghi phiéu 06 phut, diu gia vién yéu ciu ngudi tham gia
d4u gia nop phiéu tra gia; kiém dém sb phiéu phat ra va sé phiéu thu vé; cong bd
ting phiéu tra gia va gid tra cao nhat véi su giam sat cua it nhat mot ngudi tham
gia dau gia.

+ Piu gia vién cong bd gia cao nhat da tra ctia vong 2 va dé nghi nguoi
tham gia dau gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo (vong 3).

+ Truong hop ngudi tham gia dau gia khong tiép tuc tra gia cho vong tiép
theo (vong 3). Pdu gia vién cong bd ngudi tra gia cao nhét vong 2 va cong bd
nguoi do la ngudi tring dau gia.

Vong 3: Pau gia vién nhic lai gia khoi diém cua vong 3 (13 gia cao nhét
da tra & vong 2): Cach thuc tra gia tuong tu nhu vong 2.

- Péu gia vién cong bd ngudi tra gia cao nhat vong 3 va cong bd nguoi do
la nguoi tring dau gia.

- Cudc dau gia két thuc khi khong con ai tham gia tra gid hodc két thic
vong 3. Pau gia vién cong bd ngudi tra gia cao nhat la nguoi trang dau gia.

- Trudng hop ¢6 tir hai ngudi trd 1én cling tra mirc gia cao nhat ma khong
c6 ai tham gia tra gia tiép hodc ¢ vong déu cudi cung Pau gia vién t chirc déu
gia tiép gita nhiing ngudi cing tra gid cao nhét dé chon ra ngudi tring dau gia.
Néu c6 nguoi tra gia cao nhat khong dong y dau gia tiép hodc khong c6é nguoi
tra gia cao hon thi ddu gia vién t6 chuc rat thim chon nguoi tring dau gia va
ngudi bdc dugce tham ghi “Tring dau gid” 1a nguoi tring déu gia.

Sau khi Pau gia vién cong bd ngudi tring dau gid ma tai cudc dau gia nay
tir chdi két qua trang déu gid thi nguoi tra gia lién k& 14 ngudi tring ddu gia, néu
gid lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhat bing gid da tra cia ngudi tur
chdi két qua tring déu gia va nguoi tra gia lién ké& chdp nhan mua tai san d6
(Néu c6 02 nguoi tra gia lién ké bing nhau, Pau gid vién td chirc béc thim
nhitng nguoi ndy va ngudi boc duoc tham ghi “Tring dau gid” 1a nguoi trung
dau gia).

Dicu 15. Phiéu tra gia hop 1¢

- La phiéu in sin theo mau ¢ dong dau cua Trung tam.

- C6 gia tra it nhat bang hodc cao hon gia khéi diém.
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- Dugc ngp ding thoi gian quy dinh.

- Moi khéch hang chi ¢6 mét (01) phiéu tra gia va chi duogc tra gia mot
(01) lan.

- Phiéu tra gi4 da ndp chi ghi mot 1an, khong tay xo6a va khong duoc phép
thay doi gia sau khi da nop phiéu, ngudi tham gia ddu gia khong duoc 14y lai véi
bat ky ly do gi.

- Truong hop trong phiéu tra gid, gia viét bang sé khong thdng nhat véi
gia viét bang chir thi gia viét bang chir dugc chap nhan.

- Phiéu tra gia khong hop 1 1a phiéu ghi sai gia, tra gia khong dung quy
dinh, ghi nham ndi dung, ghi khong rd, khong doc duoc gia. Phiéu khong hop 16
thi khong duogc cong nhéan két qua tra gia.

Diéu 16. Quy dinh vé rit lai gia da tra

Tai cudc ddu gid thuc hién bang phuong thirc tra gia 1én theo hinh thic
dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cude ddu gia, néu nguoi di tra gia cao nhat
rat lai gia da tra trude khi ddu gia vién cong bd nguoi tring déu gid thi cude dau
gid van tiép tuc va bét dau tir gid cia nguoi tra gia lién ké trude do.

Ngudi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi ddu gia vién cong bd
bi truat quyén tham gia cudc ddu gia va khong duoc nhan lai tién dat trude,
khoan tién dat trude nay duoc xir 1y theo quy dinh.

Ngudi diang ky tham gia déu gia c6 thé rat lai dang ky tham gia déu gia
ma khong mét tién dat trude trong trudong hop cé thay doi vé gia khoi diém, sb
luong, chat luong tai san dd niém yét, théng bao cong khai hodc do truong hop
bat kha khang.

Piéu 17. Tir chdi két qua tring dau gia

Trudng hop sau khi dau gia vién diéu hanh cudc dau gia da cong bd ngudi
trang dau gid ma tai cudc déu gia nguoi nay tir chdi két qua tring dau gia thi
ngudi tra gia lién ké la ngudi trang diu gia, néu gia lién ké d6 cong voi khoan
tién dat trude it nhit bang gia da tra cua ngudi tir chdi két qua tring dau gia va
ngudi tra gia lién ké chdp nhan mua tai san dau gia.

Trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trude nho hon gid da tra
ctia ngudi tir chdi két qua tring déu gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chap
nhén mua tai san dau gia thi cudc dau gia khong thanh.

Ngudi tring ddu gia ma tai cude ddu gia nguoi nay tir chéi két qua tring
d4u gia sau khi ddu gia vién diéu hanh cudc dau gia di cong bd khong dugc
nhén lai tién dat trude, khoan tién dit trude nay duge xir 1y theo quy dinh.

Pieu 18. Bién ban cugc dau gia
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- Bién ban cudc du gid phai duoc 1ap tai cudc ddu gid va c6 chit ky cia
Péiu gia vién diéu hanh cudc du gia, ngudi ghi bién ban, ngudi tring diu gia,
nguoi cé tai san dau gia va dai dién cia ngudoi tham gia déu gid. Bién ban dau
gia dugc dong dau cua td chuce déu gia tai san.

- Nguoi tring ddu gid tir chdi ky bién ban déu gid duoc coi nhu khong
chép nhan két qua du gia va mat tién dat trude.

Dicu 19. Phé duyét két qua diu gia

Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén ban giao hd
so va bién ban két qua thuc hién cudc dau gia quyén su dung dat tir don vi thuc
hién cudc diu gia quyén str dung dit, don vi t6 chtc thuc hién viéc dau gia
quyén sir dung dit, S Tai nguyén va Mbi truong co trach nhiém lap thu tuc
trinh Uy ban nhan dan tinh Péng Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gid quyén sur dung dat.

Diéu 20. Thoi han nop tién sir dung dit sau khi c6 quyét dinh cong
nhin két qua tring diu gia

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc quyét
dinh cong nhéan két qua tring dau gia ciia Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai, Cuc
Thué tinh Pdng Nai guri théng béo ndp tién sir dung dit bang van ban cho nguoi
da trang ddu gia voi thoi gian ndp tién st dung dat nhu sau:

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong béo cla co quan thué,
ngudi trang déu gia phai ndp 50% tién sir dung dat (di bao gdm tién dit trude).

- Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi trang dau gia phai ndp 50% tién st
dung dét con lai.

Nguoi tring ddu gia quyén st dung dét c6 trach nhiém nop tién st dung
d4t va 18 phi true ba vao Kho bac nha nuéc va chuyén chung tir da ndp tién cho
co quan Tai nguyén va Mbi truong dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dét theo quy dinh va ndp 1é phi cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dét.

Trudng hop nguoi tring déu gia khong nép tién hodc khong ndp du tién
theo dung yéu cau hoic theo théng bao ctia Cuc Thué tinh thi S& Tai nguyén va
Mai trudng tham muu Uy ban nhan dan tinh hiy quyét dinh cong nhan két qua
trang ddu gia. Sé tién ngudi tring dau gia quyén st dung dat da nop sé& dugc xir
ly theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

Diéu 21. Cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat, giao dit trén thue
dia cho ngudi tring diu gia
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Sau khi da nhan dugc chimg tir ndp d tién tring déu gid quyén st dung
dat cta nguoi trang dau gi4, Co quan Tai nguyén va Moi truong trinh Uy ban
nhan déan cling cap cp Gidy chimg nhan quyén str dung dit theo thdm quyén.

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay cAp Gidy chimg
nhan quyén str dung dit, S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi
Trung tim Phat trién quy dat tinh Déng Nai va Uy ban nhan dén thanh phé Bién
Hoa t6 chirc thuc hién ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhéan quyén
su dung dat cho tb chtre, c4 nhan d3 tring dau gia quyén st dung d4t; chi dao
Vian phong Ding ky dat dai tinh Pong Nai thuc hién c4p nhat, chinh ly co s¢ dir
liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Pi¢u 22. Trach nhiém cia nguoi triing ddu gia nhin quyén sir dung dat

Ngudi trang dau gia phai cam két sir dung ding muc dich st dung dt,
dtng quy hoach va theo phuong an st dung dét da duoc co quan c6 thAm quyén
phé duyét.

Piéu 23. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia

1. Nguoi triing dau gia cac quyén sau day:

- Yéu cau ngudi c6 tai san dau gia trinh co quan cé thdm quyén phé duyét
két qua dau gia tai san theo quy dinh cua phép luat.

- Puogc nhén tai san déu gia, cé quyén sé hiru dbi véi tai san dau gia theo
quy dinh cua phap luat.

- Puoc co quan nha nuée ¢ thim quyén cé gidy chimg nhan quyén so
hiru, quyén sir dung tai san ddu gia doi véi tai san phai dang ky quyén s& hitu,
quyén sir dung theo quy dinh cua phap luat.

- Céac quyén khac theo thoa thudn trong Bién ban cudc du gia tai san va
theo quy dinh cia phap dinh.

2. Nguoi tring diu gia co cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban déu gia.

- Thanh toan diy du tién mua tai san d4u gia cho ngudi c6 tai san dau gia
theo diing théng bao ctia co quan thué.

- Truong hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hozc khong nop du tién
theo diing yéu cau hoic theo thong bao ctia Cuc Thué tinh thi S& Tai nguyén va
Mbi truong tham muu Uy ban nhan dan tinh hity quyét dinh cong nhan két qua
trlung du gid. S tién ngudi tring dau gid quyén sir dung dat da ndp sé& duoc xir
Iy theo quy dinh phap luat vé dan su.

- Cac nghia vu khac theo quy dinh phép luat.

Piéu 24. Cac trudng hop bi truat quyén tham gia diu gid, cic trudng
hop khong dwoe nhén lai tién dit trwée
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1. Céc trudng hop bi truat quyén tham gia dau gia:

- Cung cdp thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy t& gia mao dé dang
ky tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia.

- Théng dong, méc ndi véi Pau gid vién, t chirc ddu gia tai san, ngudi cé
tai san ddu gi4, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gia,
lam sai 1¢ch két qua dau gia tai san.

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gy r6i, mat trat tu tai cudc dau gia.

- Pe doa, cudng ép Pau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nhiam lam
sai léch két qua déu gid tai san.

- Céc hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cua luét c6 lién quan.

2. Nguoi tham gia déu gia khong dugc nhén lai tién dit trudce trong céc
truong hop sau day:

- D3 dang ky tham gia ddu gia duoc xac dinh du didu kién nhung khéng
c6 mit tai cudce dau gia khi cudc dau gia khai mac ma khong ¢ ly do chinh dang
ma khéng thudc truong hop bat kha khang hodc ngudi duge iy quyén tham gia
dAu gia nhung viéc ty quyén khong hop I&.

- Trao d6i thong tin dudi moi hinh thirc (bang 101 noi, dién thoai...) vai
ngudi tham gia ddu gia khach trong phong déu gid da dugc nguoi diéu hanh
phién d4u gia nhic nhé; gdy mat trat tu, can trd pha rdi quyén déu gia cia nguoi
khéc, ¢6 hanh vi mua chudc nhim loai trir ngudi khac hodc cdu két dim gia tai
cudc dau gid va 1ap bién ban vi pham. \

- Bi truit quyén tham gia déu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai -
khoan 1 Piéu nay. /'

- Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh khoan 3, Diéu 44 cua Luétf"
Pau gi4 tai san.

- Rut lai gid da tra hodc gia di chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cia
Luat D4u gi4 tai san.

- Tir chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat D4u
gia tai san.

- Tién dit trudce cla nguoi tham gia du gia khong dugc nhén lai trong cac
truong hop trén duge xur ly theo quy dinh cta phép luat vé dan su va quy dinh
khéac ctia phap luét co lién quan.

Diéu 25. Trach nhiém vé chit lwgng tai san

Quyén sir dung dat duge td chic diu gia theo ding co so thuc té hién
trang ma khach hang truc tiép xem tai noi c6 tai san do Trung tdm Phét trién qu§
dat tinh Ddng Nai quéan ly.
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Piéu 26. Giai quyét khiéu nai
, Moi khiéu nai ciia khach hang lién quan dén viéc du gié tai sn duoc giai
quyét theo luat khiéu nai.
Piéu 27. Picu khoan thi hanh
Ngoai c4c quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tuan thu theo
cac quy dinh trong Luét Dat dai, Lut Dau gia tai san va cac quy dinh cta phap
luat khac lién quan./.4

_—KT. GIAM POC
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